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Disclaimer:

Diese Dokumentation ist auf Basis der vorgelegten Unterlagen fir den Verkauf der
Liegenschaft erstellt worden und widerspiegelt die Situation auf Grund von Planunterlagen
zum Zeitpunkt der Erstellung der Dokumentation (Juli 2025). Obwohl der Makler die
Dokumentation sorgfaltig erstellt hat, kdnnen der Verkaufer und die mit dem Verkauf
beauftragten Exponenten keine Gewahrleistung hinsichtlich der Genauigkeit und
Vollstandigkeit machen. Massgeblich sind die im Grundbuch oder Werkvertrag hinterlegten
Dokumente. Diese Dokumentation dient ausschliesslich Informations- und
Marketingzwecken.

Jede Haftung aufgrund dieser vorliegenden Verkaufsdokumentation wird ausgeschlossen.
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Ubersicht und Kennzahlen

Adresse der Liegenschaft: Doppelhaushalfte
Kirchfeldweg 26 A+B
5036 Oberentfelden

Verkaufspreis Doppelhaushalfte A:  1°350°000.-

Verkaufspreis Doppelhaushalfte B: 1‘400'000.-

Parzellennummer Haus A: GB Oberentfelden Nr. 323 (Entwurf)
Parzellennummer Haus B: GB Oberentfelden Nr. 2699 (Entwurf)
Grundstuckflache Haus A: 253 m2 (Entwurf)

Grundstuckflache Haus B: 268 m2 (Entwurf)

Bauzone: Wohnzone W3

Nettowohnflache Haus A: ca. 133 m2

Nettowohnflache Haus B: ca. 145

Kubatur (SIA116) 1647 m3 (beide Haushalften)
Anzahl Zimmer je Haus: 5.5

Anzahl Nasszellen je Haus: 2

Minergie P: Ja

Anzahl Garagen Haus B: 1

Autoabstellplatze Haus A: 2-3

Autoabstellplatze Haus B: 1-2
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Makrolage:

Die beiden Doppelhaushalften werden an relativ zentraler Lage in Oberentfelden erstellt. Die
Gemeinde liegt sudlich von Aarau und hat rund 9000 Einwohnern. Der Gemeindesteuerfuss
liegt bei 113% (Stand Jahr 2025), der Auslénderanteil betragt rund 36%. Die Gemeinde hat
diverse Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, einen Golfplatz und ist sowohl mit dem
Individualverkehr (Autobahnausfahrt Aarau West) als auch mit der Bahn gut erschlossen.

Mikrolage

Die beiden Einfamilienhduser (Doppelhaushalften) liegen am Kirchfeldweg 26 A+B im
Quartier Kirchfeld welches mehrheitlich ein Wohnquartier mit Einfamilien- und
Mehrfamilienhdusern sowie 6ffentlichen Bauten ist. Das Gebaude wird im Jahr 2025/2026
neu erstellt. Die bestehende Garage beim Haus B bleibt erhalten. Bei den beiden Hausern
handelt es sich um moderne Hauser im Minergie P Standard, die Ausrichtung ist gegen
Sitden und Sudwesten (Haus A) sowie gegen Sitden und Siddosten (Haus B). Im Norden
liegt zuerst eine Wohn- und Gewerbezone und spéater folgt eine Industriezone.
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Kubische Berechnung

Volumenberechnung gemadss Norm SIA 116 |

Volumenberechnung [ b h ¥V  Summe
UG Keller 1193 9.58 2.69 307.4
Aussentreppe 5.7 1.4 1.5 12.0
UG total 319.4 3194
EG Erdgeschoss 1185 9.7 3.17 368.7
gedeckte Sitzplatze 10.2 25 1.5 38.3
\fordach Mord 8.6 1.65 1.5 21.3
EG total 428.2 428.2
1.0G 1.0G Sid 12.1 8 3.01 291.4
1.0G Nord 9.9 3 3.01 89.4
Untersicht Nordvorbau 116 1.35 0.5 7.8
Balkon Nord-West 31 1.71 1.5 8.0
1.0G total 396.5 396.5
2.0G 2.0G Sid 121 6.6 4.15 3314
2.0G Nord 9.9 3 4.15 123.3
Balkon Nord-West 31 1.71 2.08 11.0
Loggia Sid 1238 145 2.08 373
2.0G total 503.0 503.0
Volumen total m3 1647.2
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Grundbuchauszug folgt

(Neuer Grundbuchauszug folgt nach rechtskraftiger Parzellierung)

a * % DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
* Abteilung Register und Personenstand
HANTON AARGAL Grundbuchaml Zofingen, Brihisiasse §, 4600 Zofingen, 062 745 33 77

Grundbuch-Auszug

Gemeinde Grundstick | Grundstiicks-Art Hingige Geschifte
Nr.
Oberentfelden 323 | Liegenschall Mein

4800 Zofingen, 15. November 2024

Seite 1von 3
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Baubeschrieb

2216 Tere in Metall
— Garagentore bleiben bestehend (Neuanstrich) in RAL 7022 Umbragrau

221.9 Metallbaufertigteile | Fensterbinke

— Bei Fenstertiren begehbar in Filenit Feinsteinzeug grau
— Bei Bristungsfenster in Alu eloxiert glatt in RAL 7022 Umbragrau

222 Spenglerarbeiten

-  DW-Abldufe und Speier in CNS
DW-Sockelrohre in Kunststoff grau

2241 Flachdachbedachung

- Aufbau Wohnhaus

Bitumen-Dampfbremse | EPS-Dammung | Bitumen Dachhaut | Kies
— Aufbau Balkone und Loggia

Bitumen-Dampfbremse | EPS-Dammung | Bitumen Dachhaut | Spitt + Platten
— Abdichtung bei Terrassentiren mit Flissigkunststoff

226.0 Geriist
— Gemass Vorschrift SUVA
226.1 Verputzte Aussenwirmeddammung

- UG | Penmeterddmmung, bei Treppenabgang verputz
- EG, 1.0G, 2.0G | EPS-Dammung., WMetzeinbettung, Abrieb 1.5mm,
Farbanstrich in RAL 1013 Perlweiss

2271 Aussere Malerarbeiten
—  Fassade EG-2.0G | Farbton in RAL 1013 Perlweiss

2282 Soennenstoren (Markisen)

— Verbundraffstoren Aluminium mit Motorantrieb in RAL 7022 Umbragrau
— Lamellen + Fihrungsschienen in RAL 7022 Umbragrau

230 Elektroanlagen

— Haupttableau mit Sicherungsautomaten und Fehlerstromschutzschalter. Im
Kichenbereich sind Einbauspotlampen geplant. In allen Zimmern sind 2
Steckdosen und 1 Lampenstelle geplant sowie eine Multimediasteckdose im
Wohnen und Elternzimmer. Leere Multimedialeitungen mit Nylonschnur in den
ubrigen Zimmern (Multimediadose; 2 Netzwerkkabel und 1 TV-Kabel)

— Ausfihrung gemass Projektplane und Ausschreibungsunterlagen Elektriker
Photovoltaikanlage auf Flachdach mit Wechselrichter und Einspeisung in
Hauptverteilung

— Spezielle Elektrosmogabschirmungen kénnen gemdss Kauferwusch
eingebaut werden

19
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240 Heizungsanlagen

-  Wirmeerzeugung | Luft-Wasser-Warmepumpe
Warmeverteilung | Fussbodenheizung

244 Liiftungsanlagen
- Standard Minergie P | Komfort-Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

250 Sanitdre Anlagen

— Gartenhahn mit Schlauchanschlussméglichkeit, frostsicher 15tk.  im
Erdgeschoss
Waschtrog aus Kunststoff mit Kalt-Warmwasserbatterie

- Art und Anzahl der Sanitdrapparate Sanitas Trésch gemé&ss Projektplanen und
Ausschreibungsunterlagen
Waschmaschine und Tumbler bauseits

— Sanitarapparate-Budget gemass Apparatenliste vom 30.06,.2025 der Sanitas
Trisch

— Enthartungsanlage kann durch Kaufer nachinstalliert werden.

258 Kiicheneinrichtungen

Fur die Kicheneinrichtung ist der Richipreis von Fr. 29'850.00 Netto inkl.
MwSt. eingerechnet.

271 Gipserarbeiten

- UG-Wande + Decken | Keine Gipserarbeiten an Wande und Decken
Wande | Grundputz, Abrieb 1.0mm, Kantenschutz
—  Decke | Grundierung, Weissputz zum Streichen

2721 Metallbaufertigteile

— Briefkasten | Ganzmetallanlage Firma Stebler, Standard-Briefkasten-
schilssal | Farbton in RAL 7022 Umbragrau

272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten

Handlauf Innentreppe in Chromstahl gebirstet

- Balkongelander | Staketengelander mit Ober- und Untergurt,
Pulverbeschichtet in RAL 7022 Umbragrau
Geldnder Aussentreppe UG | wie Balkon in RAL 7022 Umbragrau

273.0 Schreinerarbeiten | Innentiiren

— Metallzargen, stumpf einschlagend, Tarblatt Vollspann mit dB 28
Oberflachenbehandlung | KH-Beschichtet, in Ral-9016 Verkehrsweiss Schloss
und Drickergarnitur | Einsteckschloss, Griff Edelstahl

273.1 Schreinerarbeiten | Wandschriinke, Gestelle und dgl.

— Einbauschranke Kauferseits
— Garderobenbudget in Kichenofferte integriert. Ausfihrung nach Planvorlage,
Hochschrank weiss beschichtet mit Huttablar und Kleiderstange.
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273.3 Schreinerarbeiten | Aligemein

- Vorhangschienen | Doppelte Alu-Vorhangschiene an rohe Betondecke
maontiert. (Weissputz wird angeputzt)
- Fenstersims | Glattputz mit 2K gesftrichen

275 Schliessanlagen

DEFH A | Hauseingangstire mit Kaba 20 | 5 Schlidssel | innen Drehknopf und

Kellereingangstire Kaba 20
- DEFH B | Hauseingangstire mit Kaba 20 | 5 Schllssel | innen Drehknapf und
Garteneingangstire Kaba 20

281 Unterlagsbaden
—  Bei allen beheizten Rdumen Unterlagsboden mit Warmedammung und
Bodenheizung und Trittschalldammung

281.6 Bodenbeldge | Platten

— Budget fur Plattenbeldge in Kiche, Essen, Wohnen, Massrdumen und
Treppenhaus (EG-20G), Budget Fr. 110.00 verlegt inkl. allen Nebenarbeiten
[Plattenrichtpreis Fr. 50.00/m? inkl. MwSt.)

Budget fir Spritzbereich in allen Masszellen (Platten bis auf 1.20m in den
Duschen raumhoch) Budget Fr. 110.00 verlegt inkl. allen MNebenarbeiten
{Plattenrichtpreis Fr. 50.00/m? inkl. MwSt.)

281.7 Bodenbelidge | Holz, Viny, Teppich
— EG-Enfrée mit Schmutzschleusenteppich

2851 Innere Malerarbeiten

Abrieb Wande | zwei Anstriche mit Mineralfarbe weiss
Weissputzdecken | zwei Anstriche mit Dispersion weiss

287 Baureinigung

- Reinigung vor Bezug und Bauschuttentsorgung

290 Honorare

— Samtliche Honorare fir Architekt, Bauleitung, Bauingenieur, Heizungs-
Sanitér- und Elektroplaner
Alle Spesen fur Kopien, Vervielfaltigungen, Versand und Telefonkosten

424 Umgebungsarbeiten

Samiliche Umgebungsarbeiten wie Kofferung, Humsierung, Wege, Platze,
Rasenansaat gemass Umgebungsplan

— Erster Schnitt des Rasens

- Pflanzenbudget fir Hecke, Zierstrducher, Rabatten
Vorplatze mit Beton-Sickerverbundsteinen

- Terrassen mit Zementplatten
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Baunebenkosten (BKP 5)

— Landanteil, Erschliessung, Baunebenkosten wie Baubewilligungen

— Anschlussgebihren fir Kanalisation, Wasser, Elekirisch, Swisscomleitung
(Basierend auf dem heutigen Verkaufspreis)

— Ersatzabgabe Zivilschutzpflichtersatz

— Bauland inkl. Erschliessungsstrasse

Handanderung

— Die Kosten fir das Grundbuchamt werden wvon der Verkauferschaft und
Kauferschaft je zur Halfte getragen

Die Handanderungssteuer wird Gesetzes wegen vom Kaufer Gbernommen —
im KT AG keine

Parzellierung durch Verkaufer
Ausbhau Optionen
— Fur das Doppeleinfamilienhaus schlagen wir den Grundstandart vor.
—  Sie haben jedoch die Maglichkeit, |hre persénlichen Wiinsche und Anspriiche
ins Projekt einfliessen zu lassen.

Unser Angebot

Der Kaufpreizs der Doppeleinfamilienhaus-Halfte basiet auf den
Plangrundlagen und versteht sich inkl. Grundstick.
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